Ako je mozné riesit problémy nedostatocného vykurovania bytov.

V praxi sa dost' Casto stretavame s otazkou €i je mozne podfa platnej legislativy
mesto na Slovensku vydat nariadenie ukladajuce povinnost' ,temperovat® byty a urcit
podmienky temperovania? Ak ano, za akych podmienok? V roku 2003 nasa
spolo¢nost TATRY — TEPLO, s.r.0., vypracovala VSeobecné zavazné nariadenie
Mesta Vysoké Tatry, ktoré tuto problematiku rieSilo. Prokuratura s takymto VZN
nesuhlasila z dévodu protiustavnosti a preto je neplatné. KedZe sme chceli tento
problém rieSit’ v zaujme vlastnikov v praxi sme sa stretli s nasledujucimi problémami
Vv praxi,

Valné zhromazdenie nasej spolo¢nosti dna 2.5.2008 odporucilo predlozit konkrétny
navrh opatreni na postupné odpajanie bytov a domov od centralneho zdroja tepla
(CZT) tam, kde pocet odpojenych bytov v budove je vacsi ako 50%. Toto
odporucenie vyplynulo z predloZenych sprav o hospodareni a energetike v
spolo¢nosti TATRY — TEPLO, s.r.0. za rok 2007. Dlhodoby proces odpdjania sa
bytov od CZT spésobil negativny vysledok na useku tepelného hospodarstva,
pozastavil modernizaciu kotolni i sekundarnych rozvodov TUV a UK pre
nenavratnost viozenych investicii.

Dal$im problémom su vikendové byty, ktoré tvoria az 50% z celkového poétu
spravovanych bytov nasou spolo¢nostou. Vyhlaska &. 358/2009 Z. z., ktora upravila
podiel nakladov na centralnom vykurovani aj pre tych, ktori su odpojeni, problém
Tatier nerieSi. Podla tejto vyhladky naklady na vykurovanie v prevaznej miere
znasaju trvale zijuci vlastnici, o sa prejavi vo vyuctovani, kedy vznikaju velké
rozdiely. Ako priklad mézeme uviest, Ze v bytovom dome, v ktorom je celkom 10
bytov, z ktorych 6 bytov ma individualne kurenie, 4 byty su vykurované z CZT, pritom
niektoré su aj vikendoveé byty, vacsinu nakladov na vykurovanie zaplatia 2 byty ktoré
su obyvané trvalo.

Tento rozdiel sa prejavi vSak az pri ro€nom rozuctovani nakladov na teplo. PoCas
nasej praxe sme nenasli lepSie rieSenie ako to, Ze vSetky byty v takomto bytovom
dome budu mat individualne vykurovanie. Pritom je potrebné este zdéraznit, ze
takyto stav si spdsobili sami vlastnici tym, Ze dali suhlas susedom na zhotovenie
individualneho vykurovania. Urobili tak s vedomim, Ze dodané teplo na objekt sa
prerozdeli medzi mensi pocet bytov a tym naklady trvalo obyvatelnym bytom
neumerne stupnu.

V bytovych domoch, kde su uz vSetky byty odpojeni od CZT ostava v§ak nadalej
problémom, Ze v takomto pripade su nuteni vykurovat’ byty len trvalo byvajuci
vlastnici, ¢o v kone€nom désledku bytovy dom ako celok je nedostatone
vykurovany a bytovy dom je z tohto dévodu ,podchladzovany®. Od roku 2001
sustavne vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v takych bytovych domoch na
tento stav upozorfiujeme a to aj za pomoci odbornikov z celého Slovenska, akymi su
ZBHS, MP SR, MDVRR SR atd'..

Vzhladom k tomu, Ze Ustava SR zaruduje kazdému vlastnikovi bytu slobodu konania
v tejto oblasti, neexistuje zakonna moznost prikazat’ vlastnikovi, aby si v svojom byte
kuril v zmysle platnej normy a minimalne aspon na 15°C.Zakon €. 182/1993 Z.z.

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov dava vsak
urcitu moznost’ tento problém riesit aspon Ciasto¢ne. V zmysle ods. 3), § 14, mézu
vlastnici bytov a nebytovych priestorov na sch6dzi mézu uznesenie, ktoré ustanovi



povinnost v8etkym vlastnikom vykurovat vSetky byty aspor na 15°C. V praxi mame3
takéto bytové domy, kde vlastnici prijali nami odporucané uznesenie, ktorého
kontrola dodrziavania v praxi avsak je vefmi problematicka a jeho plnenie je zavisle
od zodpovednosti a Cestnosti vlastnikov.

2. Ina moznost je uplatnit § 11 ods. 1, 2 a 3 zakona 182/1993 Z.z., ktoré pojednavaju
o povinnostiach vlastnikov o nahrade skody nezodpovednym spravanim. V praxi
nasa spolo¢nost sa stretla s dvoma takymi to pripadmi. Vlastnici bytov opustili
,vikendovy byt“, vypli kurenie a v nevykurovanom byte vSetko zmrzlo. Po otepleni
vytopili susedov. Skodu spésobent susedom museli nahradit. Tento pripad je v§ak
mozné uplatnit iba vtedy ked Skoda vznikla, ¢o pri podchladenych bytoch je
problematicky dokazat.

Na zaklade tychto poznatkov TATRY — TEPLO, s.r.0., ako spravca odporuca
vlastnikom bytov, aby si byty, hlavne vikendové zabezpedili temperovanie svojich
bytov v zimnom obdobi na teplotu 15°C, ¢im sa zabezpeci dostatocna tepelna
pohoda v dome, predide sa moznym Skodam, akymi je tvorba plesni,
podchladzovanie domu a bytov a pod. v buducnosti. Tymto opatrenim sa uvedené
nedostatky eliminuju a v kone¢nom désledku sa neposkodzuje majetok (byty,
spolo¢né priestory) vSetkych vlastnikov bytového domu.

Tu je potrebné zdbraznit, Zze zmenou spdsobu vykurovania z centralneho na lokalne
je nutné riesit’ aj tepelno-technické opatrenia ako su hlavne: zateplenie stropov
pivnic, zateplenie strechy, zateplenie obvodového plasta budovy, zateplenie podlahy
povaly, vymena okien, dveri, temperovanie spolo¢nych priestorov, atd. a zabezpecit
kontrolu dodrziavania tohto opatrenia vhodnymi technickymi prostriedkami.
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